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 ינואר 2016
קווים מנחים לשימוש בתקציב מנהלת הדיור
עדכון לאחר ישיבה 9.9.16
הקדמה –
למנהלת הדיור אחריות כוללת על תחום הדירות והדיור בקיבוץ בגזית (ללא מבני ציבור). 
במסגרת זו מקבלת המנהלת פניות מחברים בנושא אחזקת דירות. תפקידה לקבל החלטות באשר להיקף התמיכה לחבר, בהתאם לאמנה זו ולמסגרת התקציבית שברשותה.
מטרת האמנה – הגדרת אופן ביצוע תחזוקת הדירות בגזית, תוך שמירה על המסגרת התקציבית של המנהלת.
הגדרות:
דיור קבע– בית שהוא ביתו של החבר
דיור זמני– בית מעבר 
נותני השירות– כל הענפים הנותנים את השירות למנהלת – בניין, אינסטלציה, נגריה, חשמליה.
מקבלי השירות– חברי קיבוץ, בני קיבוץ, תושבים, במב"חים, שכירים, אורחים.
תפיסות ייסוד:
· למנהלת הדיור אחריות על בנייה של גזית. כל האחריות על הטיפול בבנייה פרטית נשארת בידי החבר, כולל בנייה פרטית על תשתית קיימת של הבית. 
· ככלל, אחריות הקיבוץ תחול על אביזרים ש"בתוך הקיר",  דהיינו: צנרת חשמל, צנרת אינסטלציה וביוב,  ואחריות החבר על כל האביזרים החיצוניים.
טבלת פירוט שירותים וחלוקת אחריות בין החבר למנהלת:
	תיאור הנזק
	אחריות הקיבוץ
	אחריות החבר/שוכר

	דליפות מים מהגג
	היה והערכת רכז הבניין/ועדת תכנון היא שהסיבה לדליפה מקורה בבנייה הפרטית – תשלום התיקון יחול על הדייר.
במקרים בהם אין תשובה ברורה לגבי הסיבה לנזק – 
התשלום יתחלק באופן יחסי:
בנייה בסיסית של גזית עד 78 מ"ר – השתתפות הקיבוץ בתיקון בהיקף זהה ליחס הבניה הפרטית והבנייה של גזית, כולל צביעה באזור הלחות בלבד. דוגמא: בבית של  100 מ"ר התשלום שישלם הקיבוץ הנו 87%, והשאר ע"ח החבר. 
הסיבה – לעיתים קרובות הבניה הפרטית פוגעת בגג הישן.
	תיקון באזור שבוצע בבנייה פרטית מלאה

	צבע פנימי
	באם המשפחה עברה לבית קבע – מימון הצביעה יהיה ע"י גזית.
במעבר בין בתי מעבר ישלם הדייר על הצביעה בבית שאליו עבר.
במעבר בין בתי מעבר משיקולי המערכת (מספר ילדים...), הקיבוץ יצבע את הבית אליו עוברת המשפחה. 
אין טיפול בסדקים שאינם קונסטרוקטיביים. אין צביעה חיצונית לבתים.
	כל צביעה שאיננה כתוצאה ממעבר בית. אין צביעות מחדש בבית בו חבר מתגורר.

	ריצוף
	תיקון רצפות שיוצאות ממקומן והחלפה עם מרצפת המתאימה ביותר לדייר, על פי בחירתו. השתתפות הקיבוץ תהיה בהתאם למחיר מרצפת סטנדרטית כפי שהוגדרה במנהלת דיור. (50 ₪ למ"ר, נכון להיום)
	תשלום על כל חריגה ממחיר מרצפת סטנדרט + תשלום על כל ריצוף ומרצפות מעבר לתיקון הנחוץ.

	אביזרי אינסטלציה; 
	טיפול בניאגרה, ברז מקולקל, דוש שבור - יתבצע עפ"י טבלה שבידי רכז/ת 
התשתיות, ובשיקול דעת של מנהלת הדיור, כפי שנרשם למעלה.
אביזרים חיצוניים יהיו על חשבון החבר.
(לא בעיות אבנית ולכלוך ברזים). (ראה נספח 1)
	החלפה לציוד באיכות גבוהה מסטנדרט. תוספת חיבורים לסטנדרט הקיים בבית.

	פיצוצי צנרת
	אחריות לתיקון והתאמה לסטנדרט של גזית. 
–רצוי במקרים של פיצוצים לבחון הפעלת ביטוח 

במקרה של צורך בחידוש - השתתפות ב – 50%
	תשלום על עבודה מעל סטנדרט (ריצוף עפ"י סעיף ריצוף) 

	סתימות
	סתימות יטופלו ע"י הקיבוץ. במקרים חוזרים בטווח של שלושה חודשים תיבחן הסיבה ע"י מנהלת הדיור ותתקבל החלטה האם לחייב את החבר.
	תשלום על כל עבודה העולה על הסטנדרט המקובל 

	מקלחות
	תמיכה בבתי מעבר בלבד, בסיוד המקלחת במקרה של עובש, בתנאי שנוספת ונטה במקלחות כלואות. 
	תוספת/החלפה של ונטה.

	חשמל
	ארון חשמל כולל מונה.
טיפול בכבלים הנמצאים בקיר.
	כל תיקון חשמל בבית שנובע מבלאי שימוש או כל צורך חדש בחשמל (כולל עבודה וחלפים).

	דוודים
	טיפול בלאי בגוף חימום (כולל אבן), דוד, חשמל ובלאי בטיימר.
החלפת דוד בשל צמיחת המשפחה בבית מעבר.
	אם זקוק לדוד גדול מהקיים בבית, קולטי שמש. החלפת טיימר שנפגע ע"י הדייר.


	הערה חשובה – טיפול בדודים יעשה רק בתנאי שיש אליהם גישה בטיחותית. הדייר רשאי להביא קבלן חיצוני, בתיאום מראש עם הגורם האחראי בגזית.

	מזגנים 
	במקרה של השכרת בית עם מזגן – בטיפול והחלטת ענף השכרות.
	כל האחריות על המזגן על החבר. אובדן שלט יחויב על החבר

	תריסים,

רשתות
וחלונות
	תיקון שבר במעבר בית או בשל בלאי.
השתתפות במנגנון חשמלי בעת בלאי תריס שלא ניתן לתקן תהיה רק בחדרי "רולן" שבנה הקיבוץ (תוספות)– 500 ₪.
	כל פגיעה. כל קנייה של ציוד יקר מהסטנדרט הקיים. תריסים חשמליים ע''ח החבר.
רשתות ע''ח החבר

	תיקוני דלתות
	
	טיפול בדלת או במנעול

	ארונות/ ארונות מטבח
	בבתי מעבר ימומן תיקון לשבר בארון, בתנאי שמדובר בבלאי טבעי. 
השלמת ארונות רק במקרים חריגים, לפי שיקול דעת השכרת דירות/מנהלת דיור

	בבתי מעבר - אין לפרק ארונות בנויים ללא תיאום עם מנהלת הדיור.

	תקשורת (טלפון, אינטרנט, הוט)
	על פי האמנה הקיימת בענף התקשורת.
	


נספח 1 – אביזרי אינסטלציה סטנדרטיים בגזית:
	אסלה 
	p כולל מושב לבן

	ברז לכיור
	אלגרו, חמת 300141

	מערכת 3 דרך (אינטרפוץ)
	אלגרו, חמת, 300189

	נקודת מים
	11291 כרום

	מוט מקלחת
	"תמר" 3 מצבים קומפ' 801458

	ברז אמבט
	אלגרו, חמת 300175

	כיור מטבח
	גלדור לבן 60*40

	ברז למטבח
	אלגרו, חמת 300153
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